Urkundenrolle Nummer 506 fiir 2020/H

Verhandelt zu Neuss am 1. Juli 2020
Vor dem unterzeichneten

Dr. Volker Hustedt
Notar in Neuss

erschienen:

1. evohaus GmbH mit Sitz in Karlsruhe, Postanschrift: 76227 Karlsruhe, E-
mil-Nolde-Stral’e 2, eingetragen im Handelsregister des Amitsgerichts
Mannheim unter der HRB 108132, hier vertreten durch den einzelvertre-
tungsberechtigten, von den Beschrankungen des § 181 BGB befreiten
GeschaftsfUhrer, Herrn Heinz Hanen, geboren am 17. September 1958,
geschaftsansassig daselbst,

die evohaus GmbH nachstehend ,,Erbbauberechtigter” genannt,

2. Herr Giona Zdero, Angestellter beim amtierenden Notar, hier handeind
nicht im eigenen Namen, sondern als vollmachtloser Vertreter, sich die
Genehmigung ausdricklich vorbehaltend fur die Katholische Kirchen-
gemeinde St. Jakobus - Pfarrfonds - in KoéIln-Widdersdorf, Postan-
schrift: 50859 Koln-Widdersdorf, Hauptstr. 10,

- die Katholische Kirchengemeinde St. Jakobus — Pfarrfonds - nachfolgend
"der Grundstiickseigentiimer” genannt -,

Der Erschienenen sind dem Notar von Person bekannt.

Aufgrund Einsichtnahme vom 30. Juni 2020 in das elektronische Handelsregis-
ter des Amtsgerichts Mannheim unter der HR B Nummer 108132, bescheinigt
der amtierende Notar, dass dort die Firma evohaus GmbH mit Sitz in Karlsruhe
und als deren einzelvertretungsberechtigter, von den Beschrénkungen des
§ 181 BGB befreiter Geschéftsfihrer, Herr Heinz Hanen, eingetragen sind.
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3.

Gemal Fortfuhrungsnachweis der Stadt Koln vom 9. Marz 2020 — Zeichen:
2020 _CT00103 - wurde das mit dem Erbbaurecht belastete Grundstlick der
Gemarkung Loévenich, Flur 52, Flurstick 2039, neu vermessen und in zwei
neue Flurstlicke geteilt:

Flurstiick 3175, Flur 52, Gemarkung Lévenich, gro3 39 gm,

Flurstlick 3176, Flur 52, Gemarkung Lévenich, grof3 9.588 gm.

Die Fortfilhrung des Flurstickes 2039 in die Flursticke 3175 und 3176 ist im
Grundbuch eingetragen.

Gemaf Tauschvertrag vom 30. Juni 2020, UR.Nr. 502/2020/H des amtierenden
Notars hat der Grundstickseigentiimer das mit dem Erbbaurecht belastete vor-
genannte Flurstick 3175 tauschweise gegen folgende Flurstiicke an die Stadt
Koéln Ubertragen:

Flur 52, Gemarkung Lévenich, Flurstiicke

3177, grol 2 gm,

3178, grofl3 10 gm,

3179, grof 0,49 gm,

derzeit jeweils eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Koin von Lévenich
Blatt 2.

Die vorgenannten Flursticke 3177 bis 3179 werden nach grundbuchlichem
Vollzug des vorgenannten Tauschvertrages lastenfrei sein.

Die heutigen Vertragsbeteiligten sind dariber einig, dass das Flurstick 3175,
welches als bereits ausgebautes Strallenland fur das Erbbaurecht nicht wesent-
lich ist, aus dem Erbbaurecht entlassen und das Erbbaurecht zugleich auf die
durch den Grundstuickseigentimer erworbenen Flurstlicke 3177 bis 3179 er-
streckt wird. Die Vertragsbeteiligten haben sich anlasslich der zwischen dem
Flurstlick 3175 einerseits und den Flursticken 3177, 3178 und 3179 anderer-
seits bestehenden Flachendifferenz von 26,51 gm auf eine Erbbauzinsreduzie-
rung - wie nachstehend erklart - geeinigt.



TEILB
Anderung des Erbbaurechtsvertrages

l
Teilweise Aufhebung des Erbbaurechtes

An dem Flurstiick 3175, Flur 52, Gemarkung Lévenich, grof3 39 gm, klinftig ein-
getragen im Grundbuch des Amtsgerichts Kéln von Lovenich Blatt 13064 heben
die Vertragsbeteiligten das Erbbaurecht auf und bewilligen und beantragen die
Léschung des Erbbaurechtes an diesem Flurstick im Grundbuch.

.
Erstreckung des Erbbaurechtes

Die Vertragsbeteiligten dndern das vorbezeichnete Erbbaurecht dahingehend,
dass das an dem Grundstiick Flur 52, Flurstiick 3176, Gemarkung Lévenich,
weiterhin bestehende und eingetragene Erbbaurecht mit den gleichen in der
Bezugsurkunde enthaltenen Bestimmungen — soweit nachstehend keine Ande-
rungen vereinbart werden -, auch an den vorgenannten Flurstiicken 3177, 3178
und 3179 bestellt wird, so dass an den Flursticken 3176, 3177, 3178 und 3179
ein Gesamterbbaurecht entsteht.

ll.
Neufassung der Ziffer (1) des § 4 (Bauwerk und Zweckbestimmung des
Erbbaurechtes) Teil C der Bezugsurkunde

Die Vertragsbeteiligten fassen Ziffer (1) des § 4 der Bezugsurkunde wie folgt
neu:

.Der Erbbauberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, auf dem Erbbaugrund-
stlick auf seine Kosten 6 Gebaude mit insgesamt 63 Wohneinheiten nebst Tief-
garage mit 89 Stellplatzen und eine Kindertagesstatte und diesen Bauwerken
dienenden ErschlieBungsanlagen nebst Wegen und Grundflachen zu errichten
und dort zu belassen und zwar in der Ausfihrungsweise, die den als Anlage 1



zu dieser Urkunde genommenen Aufteilungsplanen entspricht. Die urspriinglich
vorgesehene Begegnungsstatte fir die Bewohner des Quartiers ist nicht mehr
Gegenstand des Erbbaurechts.

Soweit sich in der Bauphase Abweichungen von diesen Aufteilungsplénen er-
geben, sind diese dem Grundstickseigentumer unverzuglich mitzuteilen.

Durch die Vergabe dieses Erbbaurechtes verfolgt der Grundstiickseigentiimer
den Zweck, den Rechtsnachfolgern der evohaus GmbH, d. h. den Endnutzern
bzw. Erbbauberechtigten und ihren Familien, die Flhrung eines christlichen
Familienlebens zu erméglichen.”

2.
Die Regelungen in § 4 Ziffern 2. bis 9. gelten unverandert fort.

V.
Anderung des Abschnittes llIl. § 13 (Erbbauzins) Ziffer 1. der Bezugsur-
kunde

§ 13 Ziffer (1) der Bezugsurkunde wird wie folgt gedndert:

(1) Der Jahreserbbauzins betragt 222.186,49 EUR (in Worten: zweihundert-
zweiundzwanzigtausendeinhundertsechsundachtzig 49/100 EUR).”

V.
Neufassung der in Abschnitt V. der Urkunde vom 18. Dezember 2017,
UR.NR. 1048/2017/H des amtierenden Notars erkldarten Zwangsvollstre-
ckungsunterwerfung

Die in Abschnitt V. der vorgenannten Urkunde erkldrte Zwangsvollstreckungs-
unterwerfung entféllt und wird wie folgt neu erklart:

,Der Erbbauberechtigte unterwirft sich dem Grundstiickseigentimer gegeniiber
der sofortigen Zwangsvollstreckung



a) wegen des Anspruchs auf Zahlung des Erbbauzinses in HOhe von
222.186,49 EUR (in Worten: zweihundertzweiundzwanzigtausendein-
hundertsechsundachtzig 49/100 Euro) in der gemal § 14 Abs. (1) der
Bezugsurkunde wertgesicherten Form, sowohl bezlglich des schuld-
rechtlichen Anspruchs auf Zahlung des Erbbauzinses, als auch bezuglich
der dinglichen wertgesicherten Erbbauzinsreallast,

b) wegen des gegen den jeweiligen Erbbauberechtigten bestehenden An-
spruchs auf Zahlung des wertgesicherten Erbbauzinses (personliche
Haftung geman § 1108 Abs. 1 BGB),

c) wegen des Anspruchs auf Zahlung des Nutzungsentgeltes gemaR § 13
Abs. 5 der Bezugsurkunde.

Der Notar wird ermachtigt, eine vollstreckbare Ausfertigung dieser Urkunde
dem Grundstlickseigentimer jederzeit auf Antrag zu erteilen, ohne dass es
hierzu des Nachweises der Félligkeit bedarf. Eine Umkehr der Beweislast ist
damit nicht verbunden.”

VL
Anderung der Erbbauzinsreallast

Unter Bezugnahme auf den Erbbaurechtsvertrag sowie seiner vorstehenden
Anderungen erkléren die Beteiligten wie folgt:

1.
Der Inhalt der Erbbauzinsreallast Abt. Il Nr. 1 wird wie folgt geandert:

a) Derim Grundbuch als Reallast eingetragene jéhrliche Erbbauzins wird um
602,51 EUR auf 222.186,49 EUR reduziert.

b) Die Bestimmungen § 13 Ziffer (1) bis (4) und § 14 (Erbbauzinsanpassung)
gelten weiterhin.

2.
Schuldrechtlich wird zwischen den Vertragsteilen ferner folgendes vereinbart:
Unter Berlicksichtigung der vorstehend vereinbarten teilweisen Aufhebung des



Erbbaurechtes an dem Flurstiick 3175 und Erstreckung des Erbbaurechtes auf
die Flurstlicke 3177, 3178 und 3179 vermindert sich der Erbbauzins insgesamt
um 602,51 EUR jahrlich. Diese Minderung gilt rickwirkend ab dem 1. Januar
2020.

VIL.
Grundbucherkldarungen

1. Die Eintragung der Léschung des Erbbaurechtes an dem Flurstick 3175
in das Grundbuch von Lévenich Blatt 13064 wird bewilligt und beantragt.
Der Erbbauberechtigte als Vorkaufsrechtsberechtigter des Flurstlickes
3175 gibt dieses Flurstiick aus der Belastung des eingetragenen Vor-
kaufsrechtes frei und bewilligt und beantragt die Eintragung der Léschung
seines Vorkaufsrechtes an dem Flurstiick 3175 im vorgenannten Grund-
buch.

2. Die Beteiligten sind Gber die Anderung des Erbbaurechtes, wonach dieses
sich auch auf die Flurstiicke 3177 bis 3179 erstreckt einig und bewilligen
und beantragen die Eintragung des Erbbaurechtes an diesen Flurstlicken
zusammen mit dem Erbbaurecht am Flurstiick 3176 als Gesamterbbau-
recht im Grundbuch von Lévenich Blatt 13064.

Der Grundstlickseigentimer unterstellt die Flurstiicke 3177 bis 3179 dem
Vorkaufsrecht des jeweiligen Erbbauberechtigten, in dem bestehenden
Rangverhéltnis als weitere Belastungsgegenstande. Die Beteiligten bewil-
ligen und beantragen die Eintragung dieser Inhaltsdnderung des Vorkaufs-
rechtes Abt. Il Ifd. Nr. 2 des jeweiligen Erbbauberechtigten im Grundbuch
von Ldvenich Blatt 13064.

3. Der Erbbauberechtigte unterstellt das an den Flursticken 3177 bis 3179
erstreckte Erbbaurecht allen Belastungen,die an dem bereits eingetrage-
nen Erbbaurecht an dem Flurstiick 3176 in Abteilung Il des Erbbaugrund-
buches zu Gunsten des jeweiligen Grundstiickseigentiimers eingetragen
sind, in dem bestehenden Rangverhéltnis als geédnderten Belastungsge-
genstand. Die Beteiligten bewilligen und beantragen die Eintragung dieser
Pfanderstreckung in das Grundbuch von Lévenich Blatt 13064.



4. Der Erbbauberechtigte bewilligt und der Grundstiickseigentimer beantragt
die Eintragung der Inhaltsanderung des Erbbaurechtes gemaf vorstehen-
dem Abschnitten Il., lll. und IV. sowie die Eintragung der vorstehend er-
klarten Inhaltsanderung zur Héhe der Erbbauzinsreallast, die mit ihrer Ein-
tragung in das Erbbaugrundbuch von Lévenich Blatt 41850 dinglich wirk-
sam wird.

Die in ihrem Inhalt geanderte wertgesicherte Erbbauzinsreallast soll wei-
terhin die erste Rangstelle erhalten. Sollte diese Rangstelle nicht sofort er-
reicht werden, kann die Eintragung zunachst an bereiter Rangstelle erfol-
gen.

5. Soweit dem Grundstiickseigentiimer im Range nach der Erbbauzinsreal-
last oder dem Erbbauberechtigten im Range nach dem Erbbaurecht
grundbuchlich abgesicherte Rechte zustehen, erteilt er hiermit die Zu-
stimmung gem. § 877 BGB zur Inhaltsédnderung der Erbbauzinsreallast
bzw. zur Inhaltsdnderung des Erbbaurechtes. Hilfsweise raumt der Grund-
stiickseigentimer der in ihrem Inhalt gednderten Erbbauzinsreallast bzw.
der Erbbauberechtigte des in seinem Inhalt gednderten Erbbaurechts den
Vorrang vor seinen ubrigen Rechten ein. Der entsprechend nachrangige
Berechtigte bewilligt und beantragt die entsprechende Ranganderung
hiermit zur Eintragung in das entsprechende Grundbuch.

6. Grundbuchnachrichten werden an den Notar erbeten, der berechtigt ist,
Antrage aus dieser Urkunde getrennt zu stellen, einzuschranken und in
gleicher Weise zuriickzuziehen, sowie alle Erklarungen abzugeben, die
noch zum Vollzug dieser Urkunde erforderlich sind.

TEIL C
Bestellung einer Dienstbarkeit

1.

Der jeweilige Erbbauberechtigte des Erbbaurechtes an den Flurstiicken 3176
bis 3179 verpflichtet sich gegeniber der Stadt Kéln zu dulden, dass die in dem
als Anlage 2 zu dieser Urkunde genommenen Lageplan schraffiert gekenn-



zeichneten Flachen jederzeit durch die Stadt KéIn futlaufig oder mit Fahrradern
als Wegeflache mitgenutzt werden darf.

Die Stadt Kaoln ist berechtigt, die Ausubung des Rechts Dritten bzw. der Alige-
meinheit zu Uberlassen.

Die Kosten flr die Unterhaltung, Instandhaltung, die Instandsetzung der Anla-
gen und die Verkehrssicherung auf dem dienenden Grundbesitz (=Erbbaurecht
an den Flurstiicken 3176 bis 3179) tragt der jeweilige Erbbauberechtigte — meh-
rere im Verhaltnis ihrer Miterbbaurechtsanteile.

Den Dienstbarkeitsberechtigten treffen somit keine Pflichten, insbesondere kei-
ne Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflichten.

Das Recht des jeweiligen Erbbauberechtigten des dienenden Grundbesitzes
den Auslibungsbereich der Dienstbarkeit selbst als Wegeflache zu eigenen
Zwecken nutzen zu lassen bleibt unbertnhrt.

Die Einraumung dieser beschrankt personlichen Dienstbarkeit erfolgt unentgelt-
lich.

Anspriiche aus dieser Dienstbarkeit verjadhren in 30 Jahren ab dem gesetzli-
chen Verjahrungsbeginn.

Der Jahreswert dieser Dienstbarkeit wird mit 500,00 EUR angegeben.

Die Eintragung der vorstehend vereinbarten beschrankt persodnlichen Dienst-
barkeit (Wegerecht) zulasten des Erbbaurechtes in das Grundbuch von Love-
nich Blatt 41850 und zugunsten der Stadt Koin wird bewilligt und beantragt.

Im Erbbaugrundbuch soll die bestellte Dienstbarkeit Rang erhalten vor der Erb-
bauzinsreallast und vor dem Vorkaufsrecht des Grundstlickseigentiimers und in
Abteilung Il an rangerster Stelle.

Der Grundstlickseigentiimer rdumt hierzu der bestellten Dienstbarkeit den Rang
vor seiner Erbbauzinsreallast und seinem Vorkaufsrecht ein.
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Der Grundstiickseigentiimer stimmt der Eintragung des vorstehend bestellten
Wegerechtes zu. Sowohl der Erbbauberechtigte als auch der Grundstlicksei-
gentimer stimmen ferner allen zur Verschaffung des vorstehend bestimmten
Ranges erforderlichen Erkldrungen mit dem Antrag auf Vollzug im Erbbau-
grundbuch zu und bewilligen und beantragen die Eintragung der Rangénderung
im Erbbaugrundbuch.

Der Notar hat dazu geraten, das Wegerecht auch zulasten der mit dem Erbbau-
recht belasteten Grundstlicke eintragen zu lassen. Dies wiinschten die Beteilig-
ten ausdricklich nicht.

Teil D
Weitere Erklarungen

Mehrere Erbbauberechtigte haften fiir alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag
als Gesamtschuldner.

Alle Genehmigungen werden mit ihrem Eingang bei amtierenden Notar allen
Beteiligten gegentiber wirksam werden.

Alle Beteiligten erteilen — jedoch nur die evohaus GmbH -unter Befreiung von
den Beschrankungen des § 181 BGB -:

a) Frau Simone Muhlenbeck, Blrovorsteherin,

b) Frau Melanie Kiefer, Notarfachreferentin,

c) Frau Martina Pastor, Notarfachreferentin,

d) Frau Cornelia Ritterbach, Notarfachangestelite,

alle geschaftsanséassig zu Neuss, - und zwar jedem von ihnen getrennt -, Voll-
macht, Eintragungen und Léschungen im Grundbuch zu bewilligen und zu be-
antragen, Uberhaupt alles Erforderliche und mit der Durchflihrung dieser Urkun-
de im Zusammenhang Stehende zu tun.

Alle Léschungen und Ranganderungen sowie geman § 877 BGB erforderliche
Zustimmungen zur Beschaffung der ersten Rangstelle werden beantragt gemaf
den Bewilligungen der Berechtigten.
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Die mit dieser Urkunde jetzt und in der Folge verbundenen Notar- und Gerichts-
kosten tragt der Erbbauberechtigte.

Sollte eine der Vertragsbestimmungen nichtig sein oder werden, so wird
dadurch die Glltigkeit aller Gbrigen Bestimmungen nicht berihrt. Anstelle der
unwirksamen Bestimmung soll eine andere vereinbart werden, die unter Be-
riicksichtigung des im Ubrigen unveranderten Vertragsinhaltes der urspriinglich
beabsichtigten Regelung in rechtlich zulassiger Weise am nachsten kommt. Die
Beteiligten sind verpflichtet, am Zustandekommen einer solchen Ersatzbestim-
mung mitzuwirken.

Diese Niederschrift wurde den Erschienenen vom Notar vorgelesen, die Anla-

gen zur Durchsicht vorgelegt, von den Erschienenen genehmigt und von ihnen
und dem Notar eigenhandig wie folgt unterschrieben:
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